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KARAR

Giineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alam 1. Etap imar plani kapsaminda kalan ENH/na
yonelik 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plan degisikligine iliskin Imar ve Baywndirlik
Komisyonunun 18.12.2024 tarihli ve 382 sayili Raporu Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
14.01.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu {izerinde yapilan goriismelerde; MBB, Imar ve Sehircilik Mudirligiinin
10.09.2024/1110420 ve Yazi Isleri Miidiirligiiniin 07.08.2024/23562060-476 tarih sayil1 yazilari
ile; Mamak Belediye Meclisinin 02.08.2024 tarih ve 400 sayilh Karan ile uygun goriilen
Giineydogu Ankara Kentsel Geligme Alami I. Etap Imar Plam Kapsaminda Kalan ENH'na Iliskin
Tavsiye 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun uyarinca Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina
sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut Iimar Durumunun;

Planlama alaminin, Giineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alam I. Etap Imar Plam
kapsaminda kalan Mamak [lgesi Uregil Mahallesi 50190/1-50189/4-50188/1 sayil1 ada/
parseller (yaklasik 67012m?) ile Ankara Cevre Otoyolu kuzeyinde yer alan ‘Ozel Rekreasyon
Alanr’, 50188 ada giineyinde yer alan ‘Ozel Spor Alam’ ile 50189 ada 4 parsel kuzeyinde ve
guneymde yer alan muhtelif park alanlarindan olusan bolgeyi kapsadigy,

50190 ada 1 parselin MNM Avrasya Orman Ltd. Sti, 50189/4 - 50179/3,4 - 39674/1
ada/parsellerin sahis, 50188 ada 1 parselin ise sahis, TEK Genel Mudirligi ve Idaremiz
miilkiyetinde kaldigi, 2024/400 sayili {lge Meclis Kararinda plan degisikligi simrindaki diger
alanlarin ise DOP kesintisi ile olusan tescil harici alanlar oldugunun belirtildigi,

‘Glineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alani I. Etap Imar Planina Ihskm 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam ve Tavsiye Kararina Baglanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminin® Mamak
Belediye Meclisinin 18.05.2021 tarih 367 sayili Karari ile uygun goriilerek Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 09.11.2021 tarih 2184 say1ili Karar ile tadilen onaylandis, Mamak Belediye
Meclisinin 06.05.2021 tarih 275 sayili Karari ile uygun goriilen ‘Giineydogu Ankara Kentsel
Gelisme Alam I. Etabmna iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Itirazlags
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2022 tarih 1815 sayili Karari ile tadile
planlar kapsaminda Enerji Nakil Hatti (ENH) gegen 50190/1-50189/4- 5018
kullaniminin ‘Park Alani’ olarak diizenlendigi ve bu park al
miilkiyetlerinin taginmasi igin 2021 yili onayli plan genelinde y ﬁ?r
Spor Alanlar1” agildigi,

arari.
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2024/400 sayili Ilce Meclis Kararinda; ‘Ankara 23.1dare Mahkemesinin 22.03.2023 tarih
E:2022/894 K:2023/550 sayili Karariyla, sosyal donati dengesinin bozulmasi ve bdlgeye gelecek
ek niifusa iliskin yeterli donati alanlarimn ayrilmamast gerekgesi ile 2021 onayli plan iptal
edilmistir. Ankara 23.1dare Mahkemesinin iptal karari, Bolge Idare Mahkemesinin 5.1dari Dava
Dairesinin E:2023/1667 K:2024/361 sayili karariyla dava konusu planlama isleminin yalnizca
ENH koruma kusag: bulunan alana iliskin oldugu, dnceki yarg: kararlarina uygun olarak ENH
kusaginin park alani olarak ayrildigi, onceki planlama kararlarimin yapi yogunlugu nedeniyle
iptal edilmedigi, bunedenle &nceki planlama kararindaki yap1 yogunlugunun korunmasinin
yerinde bir yaklasim oldugu, yogunlugun artinlmasi sebebiyle donati eksikliginden
bahsedilemeyecegi sonucuna varilmis, Ankara 23.1dare Mahkemesinin iptal karari kaldirlmis
ve 2021 onay tarihli imar plam tekrar yiiriirliige gitmistir.” denildigi,

Plan teklifi ve A¢iklama Raporunda;

Plan degisikligi gerekgesinin, 2021 yili onayli Giineydogu Ankara KGA 1. Etap Imar
Planina iliskin Ankara 23. Idare Mahkemesinin iptal karari, Bolge Idare Mahkemesi 5. Idari
Dava Dairesinin 21.03.2024 tarih E:2023/1667 K:2024/361 sayili Karariyla kaldirilmigtir. 2021
onayli imar plam Karayollar1 4.Bolge Miidiirliigiiniin 11.07.2023 tarihli kurum gdriisii ile
uyusmamakta olup, 2021 yilinda onaylanan 50190/1-50189/4-50188/1 sayili ada/parsellerdeki
KOP hisselerinin tasinmast i¢in olusturulan 6zel spor alanlari ve rekreasyon alanlarinin yeniden
diizenlenmesi gerektigi’ olarak belirtildigi,

2024/400 sayih Ilce Meclis Kararinda;

‘- Giineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alani 1. Etap imar plam ¢aligmalar
1999 yilinda baslatilmis olup, gesitli sebeplerle iptale konu olmus ve 2011 yilinda kesinlik
kazanmustir. S6z konusu imar plam kapsaminda konut alanlarinda emsal degeri 0.80 olarak,
50190/1 - 50189/4 - 50188/1 ada parselleri kapsayan alan ENH koruma kusag olarak
planlanms ve althg KOP hisselerinden olusturulmustur.

-Bu plan kapsaminda, park alanlarmin althgindaki sahislar tarafindan Belediyemiz
aleyhine ¢ok sayida kamulastirma davasi agilmis olup, bu kamulastirma davalarindan kaynakli
olarak ve konut alanlarindaki sahislar tarafindan emsal artis talepleri de degerlendirilerek
Giineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alani 1. Etap imar plani kapsamindaki konut alanlarina ve
ENH hattina iliskin plan degisikligi yapilmis olup, Mamak Belediye Meclisinin 02.06.2014 tarih
327 say1li karan ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2014 tarih 1743 sayil karari ile
0naylanm1st1r 2014 onayll plan kapsaminda konut alanlarmm emsal degeri 0,80’den 1,20’ye

altindaki_miilkiyet problemme iliskin olduau halde, mahkﬂg‘m yiligd . z
planin tamamini iptal etmistir. A SL.'
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- Plansiz kalan bélgede, yeniden imar plani ¢aligmast yapilmis olup Mamak Belediye
Meclisinin 18.05.2021 tarih 367 sayili Karar1 ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.11.2021 tarih 2184 sayili Karari ile onaylanmistir. Onayli imar plan1 kapsaminda ENH gecen
50190/1-50189/4-50188/1 ada parsellerin kullanimi park alani olarak diizenlenmis ve bu
park alaninin altinda kalan sahis miilkiyetlerinin tasmmmasi i¢in plan genellnde yeni Ozel
Rekreasyon ve Ozel Spor Alanlari acilmistir. Ancak Ankara 23. Idare Mahkemesinin
22.03.2023 tarih E:2022/894 K:2023/550 sayili karariyla sosyal donati dengesinin bozulmasi,
bolgeye gelecek ek niifusa iliskin yeterli donati alanlarinin ayrilmamasi gerekgesi ile 2021 onayli
plan iptal edilmistir. Ankara 23.Idare Mahkemesinin iptal karari, Bolge Idare Mahkemesinin
5.idari Dava Dairesinin 2023/1667E.-2024/361K. sayili karariyla, dava konusu planlama isleminin
yalmzca ENH koruma kusagi bulunan alana iliskin oldugu, onceki yarg: kararlarina uygun olarak
ENH kusaginin park alani olarak ayrildigi, 6nceki planlama kararlarinin yap: yogunlugu nedeniyle
iptal edilmedigi, bu nedenle onceki planlama kararindaki yap: yogunlugunun korunmasinin
yerinde bir yaklasim oldugu, yogunlugun artirilmasi sebebiyle donati eksikliginden
bahsedilemeyecegi, sonucuna varilmis olup Ankara 23.Idare Mahkemesinin iptal karari
kaldirilmis ve 2021 onay tarihli imar plani tekrar yiiriirliige gitmistir.” denildigi,

1/1000 slcekli Uygulama imar Plami Degisikligi Teklifinde;

ENH altinda kalan 50190/1-50189/4-50188/1 parsellerdeki hisselerin, teklif edilen imar
plani kapsaminda ‘Rekreasyon Alani’ ile ‘Spor Alanlar1® olusturularak bu alanlara tasinmasinin
hedeflendigi ve bu parsellerde bulunan sahis hisselerinin aym planlama alam igerisinde bulunan
(eski park alanlar) yeni rekreasyon ve spor alanlarina suyulandirilacaginin belirtildigi, hazirlanan
imar planinda park alanlarina karsilik esdeger alan olarak rekreasyon ve spor alanlarinin ayrildig,

Plan aciklama raporunda ise plan degisikligi gerekcesi olarak; ‘Imar plan: igerisinde
kalan ENH koruma kusag: olarak ayrilan 50190/1-50189/4-50188/1 parseller park kullaniminda
kalmis ve mevcut fonksiyonunu korumustur. Planlama alaninin giineyinde bulunan Ankara Cevre
Otoyolu kuzeyinde yer alan Ozel Rekreasyon Alam Karayollar1 Genel Miidiirliigliniin goriisti
{izerine yeniden diizenlenmistir.50189 ada 4 parsel kuzeyinde ve giineyinde yer alan muhtelif park
alanlarinda fonksiyon degisikligi yapilarak Rekreasyon Alani olarak diizenlenmistir.50188 ada
giineyinde yer alan Ozel Spor Alami olarak planlanmis alan Spor Alam olarak degistirilmistir.’
denildigi,

€-50190/1-50189/4-50188/1 Ada Parsellerdeki Hisselerin Tamami Planda Belirtilen
Ozel(*) Rekreasyon Ve Ozel(*) Spor’” Alanlarina Taginacaktr.

-Enerji Nakil Hatlar1 Ve Koruma Kusaklarinda Ve Kullanimlarin Yer Aldii Alanlarda
30.11.2001 Giin ve 24246 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Elektrik Kuvvetli AKim,LeStsleri
Yo6netmeligine Uyulacaktir. y

-Ozel (*)Spor Tesis Alanlarinda Insaat Emsali:0,50 YengokF'lg[ tir. Wi

4500M2’dir.
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—Ogzel (*)Rekreasyon Alanlarinda Lokanta, Kafeterya, Cay Bahgesi, Kir Bahgesi vb.
Dinlence Tesisleri Yer Alabilir. Minimum Ifraz Sart: 2000m? Olup Insaat Emsali:0,10 Yengok:2
Kat™tir.

-Plan Kapsamindaki Parsellere Ait Kotlandirma Tabi Zeminden ya da Yoldan Yapuilabilir
veya Proje Miellifinin Segecegi Bina Giris Kotuna Isabet Eden Kot 0,00 Kotu Olarak Kabul
Edilebilir.

-Enerji Nakil Hattinin Altinda Kalan Kop Hisseleri Spor Alan1 Ve Rekreasyon Alanlarina
Esit Hisse Miilkiyet Oraninda Dagitilacaktir.(*)

-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

(*)MBM'nin  02.08.2024 Giin ve 400 Sayih Karari [le Degistirilerek Uygun
Gortilmistiir.” seklinde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina yonelik plan notlari Onerildigi,

Tavsiye nitelikli sunulan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam Degisikligi Teklifinde;

Sunulan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani kullanim kararlar1 dogrultusunda hazirlandigi,

“-Enerji Nakil Hatlar1 Ve Koruma Kusaklarinda Ve Kullanimlarin Yer Aldig Alanlarda
30.11.2001 Giin Ve 24246 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligine Uyulacaktir.

-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.” seklinde plan notlari 6nerildigi,

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede;

-TEIAS tarafindan 2014 ve 2015 yillarinda onaylanan imar planlarina iliskin a¢ilan davada
Ankara Bélge Idare Mahkemesi 5.Idari Dava Dairesinin 2019/763E.-2020/49K. sayili iptal
kararinda iptal gerekgesi olarak; ‘EKAT Yénetmeliginin amagcladig: iletim tesislerinin insanlar,
diger canlilar ve esyalar igin bazi durumlarin (yaklasma, dokunma vb.) tehlikeleri olmas, olagan
dis1 kimi durumlarda (y1ldirim, yangin, sel, siddetli riizgar, dogal afetler vb.) olusabilecek maddi,
yaralanmali ve 6liimlii kazalarin dniine gecebilmesi amaciyla tesis edilen hava hattinin alt kesimi
ve yatayda uzaklik birakilmas: suretiyle olusan ve imar planinda getirilen Enerji Nakil Hatti
Koruma Kusaginin ayn1 zamanda "pasif a¢ik alan" seklinde park alam kullanimina konu olacak
sekilde belirlenmesi, '"tescile tabi olmayan alanlar" seklinde fonksiyonlandirilmasi
gerekmektedir. Aksine bir diisiince, 6zellikle meskun alanlarda, yapay esik olusturan teknik altyapi
olarak ENH ve Koruma Kusaginin 4deta kentsel alan kullamimi seklinde miilkiyet olusturulmasi
sonucunu doguracak sekilde planlanmasi, bu suretle Imar Kanunu’nun amagladigi yerlesme yerleri
ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; fen, saglik, ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliiniin sagla
celismesi sonucunu ortaya ¢ikaracaktir.” denildigi,
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-Mevcutta Diizenleme Ortaklik Payindan (DOP) olusan Park Alanlarinin (4 farkli adanin)
sunulan teklif ile Rekreasyon alanlarina dondistiirtildiigii, teklif edilen imar plani kapsaminda yer
alan Rekreasyon ve Spor Alanlarina ise Enerji Nakil Hatt: (ENH) altinda kalan Kop hisselerinden
olusmus 50190/1-50189/4-50188/1 parsellerdeki sahis hisselerinin taginmasinin hedeflendigi,
boylelikle ENH altinda kalan park alanlarinda sahis miilkiyeti kalmayacagindan bu alanlar tescile
tabi olmayacak alan olarak olusacagi ve TEIAS tarafindan kamulastinlacak alan olmaktan
cikacagi, diger taraftan her ne kadar mahkeme iptal karari geregi islem tesis edilmis olsa da teklif
edilen imar plan1 kapsaminda sahis miilkiyetlerinin rekreasyon ve spor alanlarina tasinmasi ile
yeni kamulastirmasiz el davalarina sebebiyet verilecegi, kaldi ki sunulan teklif ile milkiyet ve
kamulastirma sorunlarina yonelik herhangi bir plan dngoriistiniin de bulunmadigi, gerek Mamak
flcesi gerek Ankara Ilimizin diger ilgelerinde sahis miilkiyetinde kalan rekreasyon ve spor
alanlarina yonelik agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Idaremiz adina kamulastirma
yiikiiniin olustugu,

-Planlama alanmin giiney kismindaki Ozel rekreasyon Alani 2021 yili onayl son plan
kapsaminda biitiinciil tek bir alan (yaklagik 38139m?) iken; bu alamn bati bdlimiinde yaklasik
19197,95m? alanda 2023 yili Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin goriisiinde belirtilen Karayolu
Kamulastirma simrina gére Rekreasyon alaninin yeniden diizenlendigi ve kalan diger kismin
herhangi bir degisiklige gidilmeden plan degisikligi st disinda tutuldugu,

-Sunulan teklif ile, 50179/3-4 ve 39674/1 sayili konut parsellerinin alan yiiz6l¢timlerinin,
yapilasma kosullarinin korunarak mevcut ada formlarinin kismen diizenlenerek planlama alanina
dahil edilmesi hususu Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 9’uncu maddesinin 4’lnci
bendi ‘Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili
aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur.” hiikmiine istinaden gerek ilge meclis kararinda
gerek plan agiklama raporunda agiklik getirilmedigi,

-Planli Alanlar Imar Yonetmelidinin ‘Tamimlar” bashg altinda  4iinci
maddesinin ‘vvvv’ bendinin 3iincii fikrasinda Rekreasyon Alanlarinin ‘Piknik ve eglence
(rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent icinde ve gevresinde giiniibirlik kullamma y&nelik
olarak imar plan ile belirlenmis yerleri,” seklinde tanimlandig,

-Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ‘Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullar1® baslig altinda 19uncu maddesinin ‘¢’ bendi ile 1’inci fikrasinda; ‘Bodrum katlar dahil
yapi insaat alam toplamda %35’i, her biri i¢in muvakkat yap: dlciilerini asmayan cokeg
salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahgesi, biife’ ve ‘¢’ bendinin 3iincii fi d
kullanim alani, rekreasyon alanmin %35’ini gegmemek iizere giires, tenis,
otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve gocuk oyun parklar1,’ vapil i 53 pak

Karar..
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-Mamak Belediye Meclisinin 2021/367 sayili karar1 ve 2021/2184 sayili Belediyemiz
Meclisi karart ile onayli 1/1000 6lcekli uygulama imar plam kapsaminda Rekreasyon Alanlarinda
yap1 yogunlugu E:0.05 iken sunulan teklif ile 6nerilen E:0.10 yap yogunlugu kararinin Planl
Alanlar Imar Y6énetmeliginin 19. maddesinin ‘¢ ve d’ bentlerinde yer alan hitkiimlerine uygun
olmadigi,

-Sunulan teklif ile mevcutta park kullanimli alanda E:0.10 yap1 yogunluklu Rekreasyon
Alani yapilmasi halinde Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 21/6 ve 7 sayili maddeleri geregi
revizyon imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi gerektigi,

-Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26°nc1 maddenin 3’tincti fikrasinin (a) bendinde
‘imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanhk veya kuruluslarim goriisii abmir.” hikmi geregince
ilgili altyapr Kurum/Kuruluslarina (ASKI, EGO, TEAIS, TEDAS, vd.) ait goriislere ihtiyag
duyulacagi, ancak herhangi bir kurum goriistiniin sunulmadig,

-Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26’nci maddenin 3iincti fikrasmun (b)
bendinde ‘Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgtimii, konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab veya bdlge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur.’ denildigi, planlama alaninda 4 farkli adanin ‘Park Alani® kullammindan ‘Rekreasyon
Alani” kullanimina déniistiiriildiigii, kaldirilan park alanlarmin yerine ilgili yonetmelik geregi
esdeger park alanlarinin ayrilmadigi, goriis ve kanaatine varildigl,

Hususlar tespit edilmis olup, Giineydogu Ankara Kentsel Gelisme Alam1 L. Etap Imar Plani
Kapsaminda Kalan ENH'na ait tavsiye 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikliginin rekreasyon alanlarinda E:0.05 olarak diizeltilmesi
suretiyle “tadilen onay1™na iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile
kabul edildi.

Emre DOGAN Ece YILMAZ
Meclis 2. Baskan V. Divan Katibi




