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KARAR

Kecidren Ilgesi Baglum 1. ve 2. Etap 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan: teklifi ile
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine iliskin Imar ve Bayindirhk Komisyonunun
17.06.2026 tarihli ve 83 sayili Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2026 tarihli
toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Kegidren Belediye Bagkanhigi Yaz Isleri
Midiirliigiiniin 09.03.2026 tarihli ve 11613959-1805071 sayili yazis1 ile Kegidren Belediye
Meclisinin 03.03.2026 giin ve 154 sayili Karar ile uygun goriilen “Baglum 1. ve 2. Etap 1/25000
ve 1/5000 6lcekli nazim imar plam teklifi ile 1/1000 olgekli uygulama imar planmna™ iligkin
dosyamin 5216 sayili Yasamn ilgili maddeleri geregi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina
sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife konu alanin mevcut imar durumunun;

S6z konusu planlama alaminin Miilga Baglum Belediyesinin Biiyiiksehir Belediyesine
baglanmadan &nce 2000 yilinda onayli 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planlar kapsaminda kaldigi, bu
planlar kapsaminda konut alanlarinda genel olarak 2 katli villa parselleri ile 4 ve 5 kath A-4
0.40/1.60 ve A-5 0.40/2.00 yapilagsma kogullu ¢ok katli konut parsellerinin bulundugu, 10.07.2004
tarihinde kabul edilen 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile birlikte Baglum Belediyesi
Biiyiiksehir Belediyesi sinirina dahil edildigi, 22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazetenin
miikerrer sayisinda yiiriirliige giren 5747 sayili Kanunun 2.maddesinin 1.fikrasiyla Baglum
Belediyesi Kegioren Belediyesine baglandigi; daha sonra planlama ¢aligmalarinin etaplar halinde
(5 etap) yapildig1 ve bir dizi imar plam siirecinden sonra alanin Baglum 1. ve 2. Etap olarak
belirlendigi,

Yaklasik olarak 1541,8 hektar biiyiikligiindeki planlama alanmmmin Baglum/Hisar,
Karsiyaka ve Karakaya Mahallerini kapsadigi,

Planlamaya konu alanda yaklagik 129.4 hektar orman alaninin bulundugu ve kalan alanin
ise Baglum Belediyesi tarafindan yapilan imar uygulamasi sonucu olusan tescilli alanlardan
olustugu,

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayih Karan ile onaylanan
1/25.000 &lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinda yapilan Kegidren Baglum Mevkii
1/25000 &lgekli nazim imar plam degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.10.2012 giin
ve 1788 sayih Karan ile onaylandigi, ancak soz konusu degisikligin Ankara 1. Idare
Mahkemesinin 2013/194 E., 2014/1198 K. sayil1 Karar ile iptaline karar verildigi ve Damistay 6.
Daire Baskanhgmm 19.03.2019 tarih ve 2019/1769 E., 2019/1494 K. sayilh Karan ile
kararinin kesinlestigi, P~

Baglum 1. ve 2. Etap planlama bolgesin iist 6l¢ekli planlara iligkin, Belgds
13.01.2017 giin ve 116 sayili Karari ile onaylanan 1/100.000 &lgekli 2038 y1K
Cevre Diizeni Plan1" Ankara 9. Idare Mahkemesinin 28.09.2020 giinli 2018/%

say1l1 karari ile iptal edildigi ve kararin kesinlestigi, X s i t.,.._L
= o 7 Alakitetl
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Baglum 1. ve 2. Etaba iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Kegitéren Belediye Meclisinin 01.11.2022 tarih ve 551 sayih Karanyla
uygun goriilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2023 tarih ve 103 sayili Karan ile
onaylandig,

Ancak Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan Idaremiz ve Kegitren Belediyesi aleyhine, Baglum
1. ve 2. Etap imar planlarimin (2022/551 KBMK, 2023/103 ABBMK) iptali istemiyle agilan
davada, Ankara 5. Idare Mahkemesinin 29.02.2024 giin ve 2023/894 E., 2024/344 K. sayili
Karartyla dava konusu islemin iptaline karar verildiginden bdlgenin plansiz kaldigi,

Bahsi gecen mahkeme kararinda iptal gerekgesi olarak; “Dava konusu plan ile daha 6nce
iptal edilen planlar karsilastirldiginda kismi iyilestirmenin yapildigi; buna karsin daha 6nce iptal
gerekeelerini olusturan (eksik kurum goriisleri ve esik sentezinin bulunmamas: gibi) konularin
dava konusu planda da bulunmadigi; ayrica, planlama alammn kent ¢eperinde bulunmasina
ragmen yiiksek yogunluklu konut alanlarina yer verilmesi, mevcutta bos ve gelismenin olmadig
dava konusu bélgelerin yapilasmaya agilma gerekgesinin teknik ve nesnel dayanaklardan yoksun
oldugu yoniindeki tespitlerin dava konusu plan i¢in de gegerli oldugu; sonug olarak, dava konusu
imar plan1 mahkemece verilen iptal kararina gerek¢e olan hususlari kismen giderilmis olsa da, iptal
gerekgelerinin genel olarak dava konusu plan igin de gegerliligini korudugu, diger bir deyisle yargi
kararinda yer verilen eksikliklerin dava konusu kararlarla karsilanmadig anlagiimaktadir. Bunun
vam sira dava konusu planlama alaninda yaklagik 149.000 kisinin yasayacag &ngorildiig,
planlama sahasi disindaki niifus kapasitesi dikkate alindiginda niifus biiytikliigtiniin 200.000 kisiyi
asabilecegi, bunun 1/25.000 6lgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plami ile olusturulan kentsel
gelisme stratejisine aykiri oldugu; 1/25.000 dlgekli Bagkent Ankara Nazim Imar Plani Plan
Arastirma ve Agiklama Raporunun “Mekéansal Stratejiler” bashig altinda yapilan diizenlemeye
gore Baglum ve Ulugiiney Derelerine 50 metre yaklasma mesafesi tespit edilmesine ragmen, bu
stratejiye aykin olarak, dere yataklarina yaklasma mesafesi igerisinde yapilagsmaya izin verecek
sekilde diizenleme yapildig1; buna bagh olarak dava konusu nazim ve uygulama imar planinin tst
kademe plana ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykir1 oldugu; plan arastirma ve agiklama
raporunun yonetmelikte belirtilen formata uygun hazirlanmadifi, planlama g¢aligmasina esas
olacak analiz ve sentez ¢alismalarinin planlama alaninin karakterini yansitmadigi, plamin
ongordiigii niifus igin yeterli sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ayrilmadigi, sosyal ve teknik
altyap: alanlarinin hizmet etki alanlarina yetersiz oldugu, plan izerinde yerlesime uygun olmayan
alanlarin “yap1 yasakli alan” olarak gosterilmedigi; ayrintih jeoteknik etiit yapildiktan sonra
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilacak alanlarin yerlesime agilarak jeolojik-jeoteknik etlit
degerlendirmesi yapilmayan alanlarin plana dahil edildigi; kurum gériislerinin eksik toplandigi,
plan notlanmin 11 ve 12 numarali hikkiimlerinin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
degistirilmeyecek hiikiimlerini degistirdigi ve 11, 12 ve 13 numarali hiikiimler ile ayricalikli imar
haklarinin olusturularak esitlik ilkesinin zedelendigi, bu sekilde planlama esaslarina aykir

planlarinin imar mevzuatina, seh1rcﬂ1k ilkelerine, planlama esaslarina ve
oldugu sonucuna varilmistir.” denildigi,
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Mahkeme iptal karar neticesinde plansiz kalan Baglum 1 ve 2 Etapa iliskin Kegitren
Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plamnin Kegidren Belediye Meclisinin 03.03.2026 giin ve 154 sayili karar ile
uygun goriilerek Baskanligimiza génderildigi,

Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 06.07.2022 tarih ve 538273
sayill ve 06.07.2022 tarih ve 538241 sayih yazisi; Ankara Valiligi, [l Afet ve Acil Durum
Miidiirligii’niin 06.07.2022 tarih ve 336346 ve 06.07.2022 tarih ve 336366 sayili yazis1; Kiiltiir
ve Turizm Bakanlhg, Kiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Ankara Kiiltiir Varliklarim
Korumu Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin 28.06.2022 tarih ve 2663125 sayili yazis1 ve 28.06.2022
tarih ve 2663722 sayil1 yazis;; ASKI Genel Miidiirliigii'niin 06.03.2020 tarih ve E.8627 sayili ve
20.02.2020 tarih ve E.6616 sayili yazisi; Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig1 A.S., Altyap: Kontrol Miid. Harita ve CBS Birimi'nin 13.01.2020 tarih ve E.1762 sayih
yazisi; Baskent Elektrik Dagitim A.S.'nin 14.02.2020 tarih ve 3369 sayili yazisi; Ankara Valiligi,
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirlaigii, Bagkent Milli Emlak Dairesi Bagkanligi'nin
27.06.2022 tarih ve 3980612 sayili ve 27.06.2022 tarih ve 3980599 sayili yazilan; BOTAS'!n
27.06.2022 tarih ve E-2575866/23186 sayili yazisi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1, Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii'niin 08.08.2022 tarih
ve 4282523 say1l1 yazisi ve 15.06.2022 tarih ve 3882768 yazisi; Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigtiniin 21.06.2022 tarih ve 3954114 sayih yazis1 ve 23.06.2022
tarih ve 3973848 sayili yazisi; Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii, Elektronik
Dairesi Bagkanligi'nin 16.06.2022 tarih ve 54929 sayili yazist ve 16.06.2022 tarih ve 54927 sayili
yazist; Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirlig,
Yapim Isleri Daire Bagkanligi'nin 27.06.2022 tarih ve 605952 sayili yazis1 ve 27.06.2022 tarih ve
605842 sayili yazisi; Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Strateji Gelistirme Bagkanliginin
29.06.2022 tarih ve 130278 sayili yazist ve 04.07.2022 tarih ve 131327 sayili yazisi; Ankara
Valiligi, 11 Saghk Midiirliigiiniin 21.06.2022 tarih ve 129 sayih 17.06.2022 tarih ve 129 sayih
yazilari; Karayollar Genel Miidiirliigii, 4. Bslge Miidiirligii'niin 11.08.2022 tarih ve 900546 sayili
yazisinda ve 19.08.2022 tarih ve 908783 sayili yazisi; Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi, Yatinm
Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 14.06.2022 tarih ve 2603870 say1h yazis1 ve 18.08.2022 tarih ve
2798690 sayili yazisi; Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii'niin 13.06.2022 tarih ve 2022171724 sayili yazisi ve 13.06.2022 tarih ve 2022170912
sayili yazisi; Milli Savunma Bakanlig1, Lojistik Genel Miidiirliigii, Ankara Insaat Emlak Bolge
Baskanhigi'mn 16.06.2022 tarih ve 316 sayili yazisi; Ankara Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji
Miidiirliigii'niin 13.06.2022 tarih ve 3753187 say1ih yazis1 ve 13.06.2022 tarih ve 3753104 sayili
yazis1; Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Midiirligii, Havaalanlari Daire
Baskanlii'nin 22.07.2022 tarih ve 35581 sayili ve 02.08.2022 tarih ve 36255 sayili yazilari; Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligii'nin
3L 08 2022 tanh ve 4417062 saylh ve 16.06.2022 tarih ve 3907021 say1h yazﬂan TCDD Emlak
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Yatirim Izleme Dairesi Baskanligi'nin 04.07.2022 tarih ve 416388 sayili ve 08.07.2022 tarih ve
420911 sayili yazilari; Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig, Tirkiye Elektrik Iletim Anonim
Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanligi'mn 21.06.2022 tarih ve
1293050 sayili ve 21.06.2022 tarih ve 1293547 sayili yazilari; Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigii, 5. Bolge Midiirliigii'niin 27.09.2022 tarih ve 27110415 sayil yazisi
ve 15.09.2022 tarih ve 2672185 sayili yazisi; Ulasim ve Altyapr Bakanlhigi, Altyap: Yatinmlan
Genel Miidiirliigii’niin 24.06.2024 tarih ve 1979267 sayili yazisi; Tarim ve Orman Bakanligi, Su
Yonetimi Genel Miidiirliigii’niin 27.06.2024 tarih ve 14619250 sayili yazisi; Tarim ve Orman
Bakanlig1, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'niin 06.06.2024 tarih ve 14576708
sayil1 yazisi; Tarim ve Orman Bakanligi, 9. Bolge Miidiirliigii’niin 07.06.2024 tarih ve 14605430
sayil1 yazisi; Tarim ve Orman Bakanhigi, 9. Bslge Miidiirliigii Ankara Sube Midirligi, Ankara
Sefliginin 11.06.2024 tarih ve 14646667 sayih yazisi; Orman Genel Miidiirligii, Ankara Orman
Bolge Miidiirliigii’niin 20.09.2024 tarih ve 13093830 sayil1 yazisi; Ankara Valiligi, Il Afet ve Acil
Durum Miidiirligii'niin  10.10.2025 tarih ve 1510175 sayih yazisi ile Kegidren Belediyesi
tarafindan kurum goriislerinin alindigy,

Baglum/Karakaya, Kafkas, Karsiyaka ve Hisar mahalleleri sinirlan igerisinde kalan
2669.08 hektarlik alanda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’'mn 29.02.2025
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulundugu,

Baglum/Karsiyaka ve Karakaya Mahalleleri 1848 Adanin Kuzeyinde Kalan Park Alanina
Ait Imar Plani Degisikligi sinirlari igerisinde kalan 36,74 hektarlik alanda, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhigiin 20.02.2026 tarihinde imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun bulundugu,

Plan Aciklama Raporunda;

Plan yapma gerekgesi olarak; “Baglum/Hisar, Karsiyaka ve Karakaya Mahalleleri
simrlarinda yer alan ve daha Once yapilan imar planlarinda Mekénsal Planlar Yapim
Yéonetmeligi’nde belirtilen imar planina esas ilgili kurum ve kurulug goriislerinin eksik olmasi,
Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi, EK2 Tablosunda yer alan Asgari Sosyal ve Teknik Altyap:
Alanlarina liskin Standartlara uyulmamasi, imar planlarmin yiiksek yapi yogunlufu igermesi
sebebiyle imar planlari iptal edilmis, bdlgesel yapilasmalarm yer aldigi planlama alaninda
yapilasma asamasina gecilememistir. Eski imar planinda yer alan Sosyal teknik altyap: alanlarinin
eski standartlara gore hazirlandigi, yeni imar kanunu kosullarina gére yetersiz kalmasi, imar
planlarnin giiniimiize ve gelecek teknolojik ve modern yapilasma olanaklarina entegre edilerek
saglikli, modern ve kullamigli yapilagsmanin &niiniin agilmasi, Baglum Belediyesi tarafindan
hazirlanan imar planlarimin tescilli olmasi, imar uygulamalarinin yapilmig olmasi aym zamanda

Planmi hazirlanmigtir.” Denildigi,
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1/25000 dl¢ekli nazim imar plam teklifinde;

Mahkeme karariyla iptal edilen Baglum 1/25000 6l¢ekli nazim imar plam degisikliginde,
Baglum 1. Ve 2. Etab1 kapsayan alanda orman alani, konut alani, saglik alani yesil alan ve ticaret
alani kullanimlarinin bulundugu, sunulan plan teklifinde ise konut+ticaret alami, konut alani,
orman alani, saglik alani ve park alani kullanimlarinin yer aldigi,

1/5000 Olgekli Nazim Imar ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planinda;

Mahkeme iptal kararlar ile plansiz kalan yaklagik 1541,8 hektar biiyiikliigiindeki alanda
yeniden imar plani ¢calismasinin yapildigi, 114016 kisi niifus 6ngoriildigii; 1610496,08 m? konut
alani, 5648611,90 m? konut+ticaret alam, 3,651,964.93 m® donat1 alani, 187,341.00 m? ticaret
alani, 16,520.00 m? akaryakit alani, 144,249.00 m? teknik altyap: alani, 328,447.35 m? millet
bahgesi ve 1294441.32 m? orman alam kullanimlarinin bulundugu,

Konut alanlarinda E:0.20, Taks:0.20/ Kaks:0.40, Taks: 0.25/Kaks:0.50, Taks:
0.40/Kaks:1.60, A-4, A-5, A-4 E:2.00, Taks:0.40/Kaks:2.00 ve E:0.50 seklinde yapilasma kosulu
ve konuttticaret alanlarinda Taks:0.40/Kaks: 2.00 ve E:1.60 seklinde yapilasma kosullarinin
bulundugu; kat yiiksekligi ve minimum ifraz sartlarinin plan notlarinda belirtildigi,

Alanin biiyiik bir boliimiinii kaplayan E:1.60 yapilasma kosullu TICK Alaninda ortalama
daire biiyiikliigiiniin 130 m? oldugu ve % 50 oraninda ticaret alan1 yer alacaginin belirtildigi; hane
halki biiytkltigiiniin 2.97 kisi oldugu; briit yogunlugun ise 73,94 kisi/ha oldugu,

Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda alanin yerlesime uygunluk bakimindan,
Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan Ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar, Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) Heyelan Ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler olarak tanimlandig,

Sunulan imar plani degisikliginde Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) ile DSI’nin
“ekli halihazir haritaya dere yataklar1 ve korunmasi gerekli alanlarin islendigi, dere dogal hali
korunmasi, koruma alanlarinda iskana izin verilmemesi, kalici vb. yap1 yapilmamasi, yesil alan
olarak birakilmasi gerektigi, "Taskin ve Riisubat Kontrolii Y6netmeligi'nin hiikkiimlerine ve 'Dere
Yataklar1 ve Tagkinlar' hususlarina uyulmas: gerektigi” seklindeki gériisii dogrultusunda bu
alanlarin yap1 yasakli alan olarak belirlendigi; uygulama imar plan1 16 no.lu plan notuna, “DSI
Genel Miidiirliigii’niin Kurum Goriisti Dogrultusunda Korunmas: Gerekli Alanlar Igerisinde Yer
Alan ve Yer Degisikligi Yapilan Parsellerde Minimum Parsel Biiytkliigli Sarti Aranmayacaktir.”
Hitkmiiniin eklendigi,

Planlama alaninda yer alan elektrik, su ve dogalgaz gibi teknik altyapT heatla
diizenlemeler yapilarak, hat giizergdh1 boyunca yesil alan birakildig, ;

donusturildagi,
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1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Plan Notlarinda;

1.KONUT VE TICARET-KONUT ALANINDA YER ALACAK KULLANIMLARA
ILISKIN ANA PLANLAMA KARARLARI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA
KULLANIMLARIN YER SECIMLERI VE BUYUKLUKLERINE ILISKIN UYGULAMA
OLCEGINDEKI KARARLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Notlarinda;

1- CEVRE, SEHIRCILIK VEIKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI' NIN 29.02.2025
TARIH VE 20.02.2026 TARTHLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU SONUCLARINA
UYULACAKTIR.

2- PLANDA ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPILACAK
YOL, KANAL VB. HER TURLU ISLEMDE “ORMAN SAYILAN ALANLARDA
VERILECEK IZINLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AIT ENERIJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE
INSAAT ONCESINDE, TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU
ALINACAKTIR" VE "TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA
30.11.2000 TARTHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4- SEYREK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA BRUT NUFUS
YOGUNLUGU 7 KISI/HA °DIR.

5-TUM KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI VE UYGULAMA ESASLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

6- IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

7- PARSEL BAZINDA SONDAIJLI VE LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
JEOLOJIK ETUD HAZIRLANARAK BU RAPORA DAYALI PROJELENDIRME
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

8- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notlarinda;

1- CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI' NIN 29.02.2025
TARIH VE 20.02.2026 TARIHLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU SONUCLARINA
UYULACAKTIR.

2- PLANDA ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPILACAK
YOL, KANAL VB. HER TURLU ISLEMDE “ORMAN SAYILAN ALANLARDA
VERILECEI_fL [ZINLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULAC
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4- ANAHAT VE ADA iCi DOGALGAZ BORU HATLARININ VE TESISLERININ
BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE
DEPLASE ISLEMLERININ ZORUNLULUGU OLDUGU HALLERDE BASKENT
DOGALGAZ DAGITIM AS’DEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE
{SLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE DEPLASE EDILMEDEN YAPI
(INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ. DOGALGAZ DAGITIM AS’DEN
KAYNAKLANMAYAN NEDENLERDEN DOLAYI DEPLASE ISLEMI GEREKTIREN
HALLERDE, DEPLASE ISLEMI MALIYETI GERCEK VE TUZEL KISILERDEN,
YAPILACAK PROTOKOL CERCEVESINDE TALEP EDILMEKTE VE PROTOKOLUN
IMZALANMASI DURUMUNDA HATLARIN DEPLASESI YAPILACAKTIR. AYRICA BU
ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU KAZI DOLGU VB. FAALIYETTE BASKENT
DOGALGAZ DAGITIM GYO AS GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

5- KONUT VE TICARET+KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

YAPILASMA KOSULU E=0.20 YENCOK=6.50 OLAN KONUT ALANLARINDA;

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 1500 M*’DIR.

1500 M>YE KADAR OLAN PARSELLERDE BIR BAGIMSIZ BOLUM YER
ALACAKTIR. YATAY KAT MULKIYETINE UYGUN OLARAK PARSELIN HER 1500
M2'SINE BIR BAGIMSIZ BOLUM YER ALACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU 0.25/0.50-2 KAT VE 0.20/0.40-2 KAT OLAN KONUT
ALANLARINDA;

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 1000 M*DIR.

1000 M®YE KADAR OLAN PARSELLERDE BiR BAGIMSIZ BOLUM YER
ALACAKTIR. YATAY KAT MULKIYETINE UYGUN OLARAK PARSELIN HER 1000
MZSINE BIiR BAGIMSIZ BOLUM YER ALACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU E: 0.50, YENCOK=16 KAT KONUT ALANLARINDA:
BAGLUM BELEDIYE MECLISI’NIN 05.10.1994 TARIH VE 1994/034 SAYILI KARARI
GECERLIDIR.

YAPILASMA KOSULU 0.40/1.60-4 KAT KONUT ALANLARINDA;

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 1000 M*'DIR.

EN FAZLA DAIRE ADEDI TOPLAM KAT ALANININ ORTALAMA KONUT
BUYUKLUGU OLAN 100°’E BOLUNMESI ILE ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (0,5 VE
USTO BIR UST TAM SAYIYA 05 ALTI ISE BIR ALT TAM SAYIYA
TAMAMLANACAKTIR.)

YAPILASMA KOSULU 0.40/2.00-5 KAT TICARET+KONUT ALANLARINDA;
_EN FAZLA DAIRE ADEDI TOPLAM KAT ALANININ ORTALAM/ KONUT

I g,
= -

USTU BIR UST TAM SAYIYA 0,5 ALTI ISE BIR A
TAMAMLANACAKTIR.) 1
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YAPILASMA KOSULU E=1.60 YENCOK=16 KAT TICARET-KONUT
ALANLARINDA:

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 3000 M? DIR. PARSELASYON SAFHASINDA
MEVCUT RUHSATLI YAPILASMALARDA MIN. PARSEL BUYUKLUGU ARANMAZ.

MIMARIDE ESTETIK SAGLAMAK AMACIYLA FARKLI KAT YUKSEKLIKLERI
UYGULANABILIR, BINALAR ARASI MESAFE YUKSEK KUTLENIN YARISINDAN AZ
OLAMAZ. PARSELLER ARASI YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI 7 M. DEN AZ
OLAMAZ.

EN FAZLA DAIRE ADEDI, TOPLAM INSAAT ALANININ 130' E BOLUNMESI ILE
ELDE EDILECEK OLUP DAIRE ADEDINI ASMAYACAK SEKILDE FARKLI DAIRE
BUYUKLUKLERI UYGULANABILIR. (0.5 VE USTU BIR UST TAM SAYIYA
TAMAMLANACAK, 0.5'IN ALTI iSE BIR ALT TAM SAYIYA TAMAMLANACAKTIR.)

KONUT-TICARET ALANLARINDA, TOPLAM KAT ALANININ EN AZ %50’SI
TICARET KULLANIMINA AYRILACAK VE KALAN KISIM KONUT ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.

KONUT ALANLARI 50 METRELIK YOLDAN SERVIS ALAMAZ, SADECE 50
METRELIK YOLDAN CEPHE ALACAK SEKILDE IFRAZ EDILEMEZ.

6- IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA
SINIRINI BELIRLEMEYE KECIOREN BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR. PLANDA SEKLi VE YAPILASMA KOSULU DEGISMEYEN
ADALARDA VEYA RUHSATLI YAPILASMIS PARSELLERDE PARSEL BUYUKLUGU
SINIRLANDIRMASINA BAKILMAKSIZIN MEVCUT PARSEL BUYUKLUGU VE SEKLI
KORUNABILIR.

7- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA EN KUCUK PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M2 OLUP KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.

8- KOTLANDIRMA;

ADA BAZI UYGULAMALARDA BINANIN GIRIS KOTLARI 1/500 OLCEKLI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR TABII ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR. +/-0.00 KOTU BINA KOSE KOTU ORTALAMASIDIR. ANCAK
BAZI ADALARDA TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL
ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACI ILE BINALAR ADA
CEVRESI VEYA ADA ICi YOLLARDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BU BINALAR TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR.

PARSEL BAZINDA BINALARA; PARSELIN YOLA GORE ALCAK OLMASI
DURUMUNDA +/- 0.00 KOTU YOLDAN VERILECEKTIR. KOSE BASI PARSELLER
HARIC, AYNI HIZADA YAPILASMA BULUNMADIGI TAKDIRDE VE PARSELIN KOSE
KOTLARI ORTALAMASI YOLA GORE 1,5 M VE DAHA YUKSEK..OQOIlMASI
DURUMUNDA +/-0.00 KOTU BINA KUTLE KOSE KOTLARI ORT) FANESIND
VERILECEKTIR. _

9- RUHSAT ALARAK YAPILASMAYA BASLAMIS YA D4
PARSELLERDE RUHSATIN BAGLI BULUNDUGU IMAR PLAN SAREER
OLUP, YIKILIP YENIDEN YAPILASMA HALINDE YENI PLAN SARTLAR&L

Kard
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10- IHTIYAC DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU
VB. KULLANIMLAR ONCELIKLE TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA
KARSILACAKTIR. BU ALANLARIN YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA
GEREKTIGINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA 5 M DEN AZ OLMAMAK
KAYDIYLA PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKTI HALINDE IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILEREK  KONUT, TICARET+KONUT VE  TICARET  ALANLARINDA
KARSILANABILIR.

11- REKREASYON (OZEL) ALANINDA ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISI’NIN 25.11.2018 TARIH VE 1902 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN PLAN
NOTLARI GECERLIDIR.

12- PLANDA ORMAN ALANINDA KALAN KONUT ALANLARI ILE YOLA TERKI
BULUNAN PARSELLER KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILDiIGI TAKDIRDE, TERK
EDILEN ALAN, INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILECEKTIR.

13- BU PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE DAHA ONCE PLAN TADILATI
YAPILMIS YERLERDE ILGILI MECLIS KARARLARI VE SADECE TADILAT ILE
OLUSMUS PLAN NOTLARI GECERLIDIR. BU PLAN NOTU 91434 ADA ICIN GECERLI
DEGILDIR.

14- ORMAN ALANINDA BULUNAN SAHIS HISSELERI PLAN ICERISINDEKI
KAMU PARSELLERINDE BULUNAN MALIYE HAZINESI HISSELERI ILE TAKAS
EDILECEKTIR.

15- PARSEL BAZINDA SONDAJLI VE LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
JEOLOJIK ETUD HAZIRLANARAK BU RAPORA DAYALI PROJELENDIRME
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

16- DSI GENEL MUDURLUGU’NUN KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA
KORUNMASI GEREKLI ALANLAR ICERISINDE YER ALAN VE YER DEGISIKLIGI
YAPILAN  PARSELLERDE  MINIMUM  PARSEL  BUYUKLUGU  SARTI
ARANMAYACAKTIR.

17- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

Seklinde hiikiimlerin yer aldig,

Baskanh@imizca yapilan degerlendirmede;

Iice belediyesi tarafindan Baglum 1. ve 2. Etaba iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plan1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifine iliskin hazirlanan plan
agiklama raporunda mahkeme iptal kararlarini bertaraf edici plan kararlar getirildiginin
belirtilmesi tizerine; ilge belediyesinden talep edilen alan dagilimi tablosunda, ayrilan donati
alanlarinin gelecek niifusa yeterli oldugunun goriildiigi; plan ¢alismasina iliskin 33 adet kurum
goriisii ile esik sentezinin ekte sunuldugu, DSI kurum goriistiyle dere yatag: olarak belirlenen
alanlar ve _]6010}11( etut raporunda UOA olarak belirlenen alanlarin yap: yasakli alan olarak

“HER" alam olarak planlandigi, konu hakkinda Biiyiiksehir Belediyemiz
alinmasi gerektigi goriis ve kanaatine varildigi,
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Hususlar1 tespit edilmis olup, Kegidren Ilgesi Baglum 1. ve 2. Etap 1/25000 ve 1/5000
6lcekli nazim imar plani teklifi ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plaminin yonetmelige aykir plan
notu hiikiimleri ile, ydnetmelikte mevcut olan plan notlarinin tekrarina gerek olmadifindan,
¢ikarilmalar suretiyle “tadilen onay1”na iligkin Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu oylanarak
oybirligi ile kabul edildi.

Ertan ISIK Serpil OZTURK Songiil GOLPUNAR
Meclis 1. Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi




